附件

2020年度门头沟区

城镇房屋安全检查工作实施方案

根据北京市住房和城乡建设委员会《关于开展2020年度北京市城镇房屋安全检查工作的通知》（京建发〔2019〕402号）文件要求，为掌握门头沟区房屋安全状况，及时发现和解除危险隐患，保障房屋住用安全,改善房屋住用条件，门头沟区住房和城乡建设委员会（以下简称区住房城乡建设委）在今冬明春组织开展本区城镇房屋安全检查，制定如下实施方案：

   一、 指导思想和工作原则

以习近平新时代中国特色社会主义思想为指导，贯彻落实习近平总书记系列重要讲话精神及北京重要讲话精神，结合“不忘初心、牢记使命”主题教育，提高政治站位，围绕关系民生和首都社会安全稳定大局开展好房屋安全管理工作，保障城镇房屋使用安全。

2020年城镇房屋安全检查坚持属地为主、分级负责，预防为主、防治结合，全面检查、综合治理、确保安全的原则，积极探索房屋安全管理工作的新手段、新途径，为首都城市运行安全、经济持续发展提供安全保障。

二、责任分工

（一）区住房城乡建设委负责对全区城镇房屋安全检查工作的组织、宣传和数据汇总工作；负责对直管公房、单位自管房、物业管理区域房屋和城镇私有平房安全检查工作进行组织、指导和监督。
（二）直管公房管理单位、自管房管理单位、物业管理区域房屋和城镇私有平房产权人（以下简称各管房单位）应按照市住房城乡建设委及本方案要求，对所管房屋安全和设备状况进行检查。不具备自行检查条件的单位，可由属地房管部门安排代查或直接委托房屋安全鉴定单位代查。受委托的单位应及时对房屋安全进行检查；被检查房屋的产权单位、产权人应积极配合。

 （三）房屋产权人承担房屋安全和修缮责任。房屋产权人与房屋使用人和管理人另有约定的从其约定。城镇私房产权人无力查房的，可由属地房管部门安排代查或直接委托房屋安全鉴定单位代查。受委托的单位应及时对房屋安全进行检查，被检查的房屋产权人应积极配合。

三、时间安排

2020年度城镇房屋安全检查工作定于2019年11月底开始，各管房单位应在2019年12月1日前完成各项准备工作，并进入查房实施阶段；2019年12月27日前完成查房、数据汇总上报、木结构抢险加固等工作。

四、检查重点

（一）房屋安全检查范围和重点主要包括是各类危旧房屋、房屋结构、房屋装修装饰物和房屋设施设备及其他附属物、以及本年度业主来电来信反映强烈没有解决问题的房屋

1.中式木结构房屋的检查重点是：承重构件的节点，如柁头、檩头、柱头及柁、檩的荷载承重部位；糊纸或包镶的柁、檩必须打开检查；加强对登记在册的严重积水区域房屋的检查。

2.楼房的检查重点是：承重构件，如承重的钢筋混凝土梁、板、柱及墙，阳台、雨罩的节点；高层玻璃幕墙节点；檐、墙装修装饰物是否牢固；屋面、板缝、厨厕间及地下室是否渗漏；屋面广告牌及室外空调机安装是否牢固有效。新入住、使用的房屋应注意检查在装饰装修过程中是否发生随意拆改房屋承重结构、增加荷载等构件。

（二）设备检查项目的重点是电梯、二次供水（消防）设备、避雷设施等

1.电梯检查的主要内容包括：机房环境、曳引机、限速器、各部位安全开关、各层门、导轨、钢丝绳、电缆、缓冲器等。

2.高压二次供水（消防）设备检查的主要内容包括：供水泵、消防泵的运行状况、遥测电动机绝缘电阻、校验消防信号、水箱水质、高（低）位水箱防腐层、水位控制阀等。

3.避雷设施检查的主要内容包括：避雷针（避雷带）的现状及与屋顶金属物的连接情况、引下线是否有断裂或锈蚀、接地装置附近土壤是否有沉降现象等。

（三）危旧房区域状况及修缮、改造进展情况。

重点对旧城内成片严重破损、危险及严重积水房屋掌握基本情况；对棚户区改造计划及进展掌握基本情况；对已列入历史文化保护区房屋的修缮及改造进度掌握基本情况。

（四）汛期房屋漏雨、居住小区和平房院落积水及附属建筑也是检查的重点。

对老旧平房的屋面、楼房的屋面、外挂板板缝、半地下室防水及房屋建筑周边的排水系统必须进行检查。对汛期居民多次报修房屋漏雨和院落积水的，应认真查找原因，提出处理意见。对旧城内严重积水区域的房屋、因城市建设造成的严重积水区域的房屋，因其它原因造成的严重积水区域的房屋应掌握基本情况，与有关部门沟通提出解决方案。附属建筑如门楼、院墙和哑巴夹道等也应检查。

五、工作要求

（一）合理编制检查计划，做好查房准备工作

1、各管房单位要依据本实施方案，结合本单位情况，编制房屋安全检查工作计划方案，要加强领导、明确分工、责任到人；各管房单位组织好查房和修缮队伍建设，加大对查房从业人员的培训工作。
2、各管房单位要认真落实市住房城乡建设委及区住房城乡建设委的工作实施方案、计划和要求，准备好房屋安全检查的基础资料，备足安全检查及修缮加固的材料器具，组织好安全检查、排险抢修及数据汇总上报等工作。

3、以区城镇房屋管理集团、分中心，房管所为单位，依靠街道办事处、居委会将查房通知书送达到辖区内各物业管理单位、自管房单位和城镇私房所有人，明确房屋住用安全的责任和义务，共同配合做好房屋安全检查工作。

（二）提高对查房工作认识，保证辖区房屋应查尽查

2020年的房屋安全检查按照“谁查谁保、谁修谁保、谁管谁保”的要求，确保房屋安全检查质量和修缮质量。
1、房屋安全检查率（按建筑面积计算）：直管房屋和标准租私房100％；自住私房90％以上；自管和物业管理80％以上。设备检查率：直管100％；自管和物业管理80％以上。

2、各管房单位要加强对房屋安全检查工作的监督检查。填写房屋完损等级评定表和检查基础表，必须在查房现场如实填写，并由检查人和记录人员签字。对抄旧表、走过场、弄虚作假等行为要追究当事人和组织者责任。

3、做好锁门户、拒查拒修户的动员和解释工作，要建立锁门户、拒查户、拒修户台帐，注明原因，要有签字或通知送达后手续可查，分清责任，并抄送属地街道办事处。

（三）规范填写报表，按时汇总上报

1、按照《城镇房屋安全检查统计报表制度》（见市住房城乡建设委官网→房屋管理→房屋安全与设备→相关表格）准确、规范、完整的填写各项基础表和汇总表。

2、2020年度房屋检查相关文件和表格可在网站（https://pan.baidu.com/s/1hAfhD2nCth_drmKpmCehcg→2020年度房屋安全检查）中下载。

3、直管房屋管理单位、自管房单位、物业管理单位（含中直管理局、国管局、市属管房单位及市房地集团）的房屋安全管理汇总表汇总后，纸质版于2019年12月27日前由领导签字并加盖公章后报区住房城乡建设委（滨河路18号602室）。电子版发送至mtgchafang@sina.com，也可使用U盘或其他移动存储设备上报。
4、做好建立城镇房屋安全管理数据库的准备工作。

各管房单位要积极探索建立城镇房屋安全管理的网络信息化、智能化平台，把房屋的完损等级评定，危险房屋、严重积水区域房屋的数据整理和汇总纳入其中，形成房屋安全管理数据库，实现信息化管理。建立房屋安全管理数据库做好基础准备工作。城镇房屋安全管理的网络信息化、智能化，建立房屋安全管理数据库做好基础准备工作。

（四）认真履行职责，注意查房安全

各管房单位应加强对房屋安全检查人员的安全教育，提高工作责任心，认真执行查房标准，及时发现和解除房屋危险隐患。房屋安全检查过程中要注意爱护检查房屋的居室环境和住户物品，对查出的问题及时处理，对查出的隐患要及时进行抢修加固，防止发生安全事故。

安全检查和抢修加固人员要注意自身的安全，工作中要严格遵守操作规程，防止滑倒、触电及其它安全事故的发生；要严肃劳动纪律，不得酒后工作。

六、临时建筑和农村房屋等安全检查参照本计划执行。

区住房城乡建设委联系电话：61801940（传真）

区房屋安全鉴定站联系电话：61801945

房管所联系电话：69845207  69863241

 门头沟区住房和城乡建设委员会          2019年12月21日印发  
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